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Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Photovoltaik

Das Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik” - bestehend aus den Sondergebieten SO1
bis SO3 - dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaik-Modulen zur
Nutzung von Sonnenenergie sowie der dazugehoérigen Nebenanlagen und
technischen Einrichtungen.

Innerhalb des Sondergebiets ,Photovoltaik® sind allgemein zulassig:

a) Photovoltaikmodule einschliel3lich ihrer Befestigung auf und in dem
Erdboden;

b) technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der
Photovoltaikmodule;

c¢) Einrichtungen und Anlagen fur Wartung, Instandhaltung, Service und
Pflege und technischen Uberwachung des Solarparks.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ist die natlrliche
Gelandeoberflache.

Abweichend von der zeichnerisch festgesetzten Hohe baulicher Anlagen durfen
Masten flr Videoliberwachung im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine
Hohe von bis zu 5,0 m Uber der naturlichen Gelandeoberflache aufweisen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 3 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Zulassige Grundflache

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten zulassigen
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, ist abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 19 Abs. 4 BauNVO)

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie

grunordnerische Festsetzungen

Kleintiergangigkeit

Einfriedungen missen mit Ausnahme von zur Standsicherheit erforderlichen
Pfosten eine HOhe von mindestens 15 cm Uber der natirlichen

Gelandeoberflache aufweisen. Gabionen und Mauern sind als Einfriedungen
unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 14 Abs. 1 Satz 4 BauNVO)

Reihenabstand

In den festgesetzten Sondergebieten ist zwischen den einzelnen Modulreihen
ein Abstand von mindestens 4,5 m einzuhalten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Abstand zur natiirlichen Gelandeoberflache

Zum Schutz des Bodens ist in den festgesetzten Sondergebieten ein Abstand
zwischen den Unterkanten der Photovoltaikmodule und der lotrecht unter Ihnen
liegenden Gelandeoberflache von mindestens 0,80 m einzuhalten. Satz 1 gilt
nicht fur die Teile von Photovoltaikmodulen, die zur Befestigung der baulichen
Anlage unmittelbar mit dem Erdboden verbunden sein mussen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

CEF-MaBnahme fiir den Feldhamster

In den festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die Lebensraumstrukturen
fur den Feldhamster zu optimieren. Dafur sind folgende MafRnahmen
durchzufuhren:

- Es sind im Wechsel Getreide und anzubauen

(Streifenbewirtschaftung),

Leguminosen

- Anbau und Bewirtschaftung von mindestens 50 % der Flachen mit
Getreideanteil mit mindestens zwei verschiedenen Sorten Wintergetreide
(Gerste, Hafer, Triticale, Weizen),

- Anbau von Luzerne, Erbse oder Ackerbohne auf restlicher Flache mit einer
Mindestbreite von 6 m,

- Eine Ernte der gemal} dieser Festsetzung angebauten Pflanzen sowie eine
Tiefenlockerung ist unzulassig; das Pfligen bis in 30 cm Tiefe ist zulassig;
Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln (einschlieRlich Rodentiziden)
und stark riechenden organischen Dingern.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklung extensiven Griinlands
In den festgesetzten Sondergebieten ist mit Ausnahme von
- Flachen, auf denen Wege errichtet werden oder vorhanden sind,

- Flachen, auf denen bauliche Anlagen direkt mit dem Erdboden verbunden
werden,

- Flachen, die fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind sowie

- Flachen, die als Flache fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind,

durch Ansaat ein extensives Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Einreihige Sichtschutzhecken

In den mit dem Buchstaben ,A“ festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist durch Laubgehodlze als
Straucher gemal der Pflanzliste eine einreihige Gehdlzhecke zu entwickeln. Der
Pflanzabstand der Geholze untereinander darf maximal 1,5 m betragen, die
Mindestpflanzqualitat betragt 2x verpflanzt, ohne Ballen, 60-80 cm Hohe.
Abweichend von TF 8 sind die Teile der Flachen nach Satz 1, die nicht fur die
Heckenpflanzung beansprucht werden, gemall den Vorgaben nach TF 8 zu
bepflanzen. Eine Unterbrechung der Gehodlzhecke sowie des extensiven
Grunlands fur das Anlegen von Zuwegungen ist auf einer Breite von insgesamt
maximal 15,0 m je Teilflache zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

Dreireihige Sichtschutzhecken

In den mit dem Buchstaben ,B“ festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist durch Laubgehdlze als
Straucher gemaly der Pflanzliste eine mindestens 5,0 m breite, dreireihige
Geholzhecke zu entwickeln. Der Pflanzabstand der Gehdlze untereinander darf
maximal 1,5 m betragen, die Mindestpflanzqualitat betragt 2x verpflanzt, ohne
Ballen, 60-80 cm Hohe. Abweichend von TF 8 sind die Teile der Flachen nach
Satz 1, die nicht fur die Heckenpflanzung beansprucht werden, gemal} den
Vorgaben nach TF 8 zu bepflanzen. Eine Unterbrechung der Gehdlzhecke sowie
des extensiven Grunlands fir das Anlegen von Zuwegungen ist auf einer Breite
von insgesamt maximal 15,0 m je Teilflache zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

TF 11 Begriinung von Einfriedungen

Einfriedungen, die sich entlang der mit dem Buchstaben ,A“ festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
orientieren und zu diesen einen Abstand von 20,0 m nicht Uberschreiten, sind mit
selbstklimmenden, rankenden, schlingenden Pflanzen entlang der den
Photovoltaik-Modulen abseits gelegenen Kante der Einfriedung zu bepflanzen.
Der Pflanzabstand darf maximal 2,0 m betragen.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

TF 12 Versickerungsfahige Ausfiihrung von ErschlieBungs- und Betriebsflachen

In den festgesetzten Sondergebieten sind die Befestigungen von Wegen und
Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigen Aufbau zulassig. Auch die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind
unzulassig. Abweichungen von den Bestimmungen der Satze 1 und 2 sind
ausnahmsweise zulassig, soweit sie fur die Einhaltung sonstiger
offentlich-rechtlicher Vorschriften erforderlich sind.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzliste

Deutscher Name Lateinischer Name

Echte Brombeere Rubus fruticosus

Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel
Schlehe
Zweigriffeliger Weilldorn

Cornus sanguinea
Prunus spinosa

Crataegus laevigata

Nachrichtliche Ubernahme

Vorliufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Abs. 2 WHG

In unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet befinden sich vorlaufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiete der Altenau

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 76 Abs. 2 WHG

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 78b WHG

Teile des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten der Altenau im
Landkreis Wolfenbuttel (in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.1.2020;
Nds. MBI. Nr. 2/2020).

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. 78b WHG

Festpunkte

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans - im mittleren Teilgebiet
SO2 - ist der Lagefestpunkt mit der Bezeichnung 3829 022 00 vorhanden. Es handelt
sich um eine unterirdisch gelegene Platte.

§ 9 Abs. 6 BauGB

Anbauverbotszone

Innerhalb der Anbauverbotszone sind Hochbauten jeder Art im Sinne des § 24
Landesstral3engesetz (NStrG) unzuléssig.

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 24 NStrG

Hinweise ohne Normcharakter

Hinweis 1: Artenschutz nach Bundesrecht

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in
der jeweils geltenden Fassung, insbesondere auf die Vorschriften flr besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff. und der
Verordnung zum  Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258
[896]) in der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist.

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024
(Nds. GVBI. 2024 Nr. 51).

Verfahrensvermerke

1. Vermesservermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom . . und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

, den

(OBVI)

2. Veroffentlichung
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Moénchevahlberg"
sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit der Begrindung einschlie3lich
Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurdenvom __ . . biszum __. .  gemall § 3 Abs. 2 BauGB
im Internet verdffentlicht. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am __ .

Gemeinde Dettum,den .

Blrgermeister

3. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dettum hat nach Prifung der Stellungnahmen
und Abwagung der offentlichen und privaten Belange den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Solarpark Maocnhevahlberg" einschlieRBlich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans in ihrer Sitzung am _ . .  als Satzung beschlossen. Die
Begrindung einschlieRlich des Umweltberichtes wurde gebilligt.

Gemeinde Dettum, den .

Blrgermeister

4. Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Solarpark Ménchevahlberg", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (Teil C), wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, das der
zeichnerische und der textliche Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom
.. und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom _ . .  mit dem
Satzungsbeschluss der Gemeinde Dettumvom __ . . identisch ist.

Gemeinde Dettum, den __.

Blrgermeister

5. Inkrafttreten

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Monchevahlberg"
einschlie3lich Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Satzung sowie die Stelle, bei der die
Plane mit Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung gemaf § 10a BauGB auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kénnen und Utber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . .  im Amtsblatt der Gemeinde
Dettum ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsansprichen (§§ 39 und 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit ihnrer Bekanntmachungam _ . . in Kraft
getreten.

Gemeinde Dettum, den .

Blrgermeister

6. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Solarpark Monchevahlberg" der Gemeinde Dettum ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung einschliellich
Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Dettum,den .
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